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STADGAR

fér Bostadsrattsféreningen Hiertagarden
(org. nr 716419-5856)

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1 § Féreningens firma och site

Féreningens firma ar Bostadsréttsféreningen Hiertagarden (organisationsnummer 716419-
5856).

Styrelsens sate &r Lidingd.
2 § Foéreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent boende till nyttjande at medlemmarna
utan begrénsning i tiden. Féreningen har ocksa till mal att bedriva verksamhet som styrs
och genomférs av medlemmarna sjalva samt bereda tillgang till lokaler for gemensamma
aktiviteter. Féreningen ager ett klubbhus med bl.a. festlokal, restaurang, bibliotek,
gymnastiksal, pool och bastu.

Foreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar utveckling och framja en halsosam och
god miljé exempelvis avseende energi, inomhusmiljd, materialval och avfallshantering. Det
férvéntas darfor av medlemmarna att de aktivt tar del av och engagerar sig i féreningens
verksambhet.

Foreningen kan fér medlemmarnas rakning tillhandahalla tjanster kopplade till boendet.

Inforande, avgiftsférdelning och avveckling av viktiga och omfattande sadana tjianster
beslutas av féreningsstamman.

En upplatelse med bostadsratt far endast avse del av hus. En upplatelse leder till att en
medlem far en rétt till bostad kallad bostadsratt. En mediem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Denne har tillgang till féreningens klubbhus med dess faciliteter samt
ovriga gemensamma utrymmen.

Styrelsen faststéller sarskilda regler fér gemensamma skyldigheter, aktiviteter och lokaler
om det behovs.

MEDLEMSKAP
3 § Allmdnna bestimmelser

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen eller av delegerade styrelseledaméter,
minst tva i férening om annat inte foljer av bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin prévning
iaktta bestammelserna i dessa stadgar, i bostadsrattslagen och i férekommande fall ocksa
i lagen om ekonomiska féreningar. Ansékan om intrade | foreningen ska géras skriftligen.
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Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en manad fran ansékningsdagen, avgéra fragan
om medlemskap. Styrelsen har ratt att som underlag foér prévningen ta kreditupplysning pa
sdkanden.

Om medlemskap beviljas ska, om styrelsen inte beslutar nagot annat, medlemskapet galla
fran overlatelseavtalets tilltradesdag eller, om tilltrddesdagen har passerats, genast. Nar
en bostadsratt har évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv ska beviljat medlemskap gélla fran dagen for styrelsens beslut.

Om overprovning av styrelsens beslut om vagrat medlemskap finns sarskilda regler i
bostadsrattslagen.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i nagot av
féreningens hus. Till medlem far fysisk person som fyllt 55 ar antas. Om &kta makar
forvarvar bostadsréatten ar det tillrackligt att en av makarna uppnatt denna alder. Med akta
makar jamstalls de som sammanbor under dktenskapsliknande férhallanden.

For medlemskap fordras att den blivande medlemmen tecknar ett nyttjanderattsavtal fér — i
forekommande fall — tillhérande uteplats.

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han eller hon innehar
bostadsratt.

Foreningen ar en aktiv férening dér medlemmarna sjalva ansvarar for stora delar av
verksamheten. Det finns gemensamma lokaler for olika aktiviteter. Daremot saknas
service for personlig vard och omsorg. Lagenheterna och de gemensamma utrymmena ar
inte handikappanpassade. Om det finns omstandigheter som begransar eller hindrar
stkandes mojligheter att delta i foreningens verksamhet och aktiviteter kan den sékande
nekas medlemskap. Medlemmarna ar skyldiga att ta del av de sarskilda regler och
meddelanden som styrelsen faststaller.

INSATS OCH AVGIFTER
4 § Avgifter

Insats, andelstal, manadsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls
av styrelsen. Andring av insats beslutas av féreningsstamman i enlighet med
bostadsrattslagen. | den man gemensamma upphandlingar forekommer av olika tjanster
ska de inga i driftskostnaderna och darmed i manadsavgiften.

For att tacka foreningens kostnader fér verksamheten samt for de i 36 § angivna
avsattningarna ska varje bostadsratt betala manadsavgift. Dessa ska férdelas i forhallande
till bostadsratternas andelstal. Om det inbérdes férhallandet mellan andelstalen rubbas ska

beslutet fattas av féreningsstamman. Ett sadant beslut blir giltigt om minst tva tredjedelar
av de réstande gatt med pa beslutet.

Ersattning for inkdpta tjanster kan férdelas pa andra satt.
Styrelsen kan besluta att den ersattning som ingar i arsavgiften fér varme, kall- och

varmvatten, renhallning och el kan betalas efter forbrukning. Ingaende ersattning for
informationséverféring kan betalas efter férbrukning eller med lika belopp per lagenhet.



Regler fér uthyrning av gastlagenheter inklusive hyror faststalls av styrelsen.

Manadsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdérjan eller pa
annan tid som styrelsen bestammer.

5 § Overlatelse- och pantséattningsavgift samt drojsmalsranta

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Styrelsen faststaller arligen éverlatelseavgiften som en procentsats av
det prisbasbelopp enligt socialférsakringsbalken som galler vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av saljaren eller koparen. Vidare faststaller
styrelsen arligen pantsattningsavgiften som en procentsats av samma prisbasbelopp som
ovan och som galler vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Pantsattningsavgift
betalas av pantséattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga
till 10 procent per &r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under
en del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten i andra hand. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater
sin lagenhet i andra hand.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning.

Alla avgifter ska betalas pa det satt som styrelsen bestémmer. Foreningen har ratt till
dréjsmalsranta enligt rantelagen pé obetalda avgifter enligt denna paragraf och 4 § fran
forfallodagen till dess att full betalning sker samt &ven ersattning for paminnelseavgift eller
forseningsersattning samt inkassoavgift.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

6 § Upplatelseavtalets innehall

Ett avtal om upplatelse av bostadsrétt ska upprattas skriftligen, som undertecknas av
parterna, och far endast upplatas at en medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska
ange andamalet med upplatelsen, parternas namn, den lagenhet med eventuell mark och
andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas som insats,
arsavgift och, i forekommande fall, upplatelseavgift.

Den som férvarvar en bostadsratt ska snarast anséka om medlemskap pa det satt som
styrelsen bestammer.

7 § Overlatelseavtalets/kdpeavtalets innehall

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas
under av saljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den lagenhet
som &verlatelsen avser och om priset. Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Ett
exemplar av dverlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.



8 § Ratt att utova bostadsratt i foreningen

Nar en bostadsratt har dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far den
nye innehavaren utéva bostadsratten och flytta in i lgenheten endast om han eller hon ar
eller antas som medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har foérvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsférséljning enligt bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter
forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen fér den juridiska personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten, dock gj i
foreningens gemensamma lokaler, trots att dédsboet inte ar medlem i féreningen. Tre ar
efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har
férvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsratten tvangsférsaljas enligt bostadsrattslagen for dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
9 § Overgéang av bostadsritt och ogiltig 6verlatelse

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom eller
henne som bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa
diskriminerande grund som foljer av lag.

Om det kan antas att en fysisk person som férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet
inte avser att bosatta sig permanent i Iagenheten har féreningen ratt att neka medlemskap.

En juridisk person, som har férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras intrade
i foreningen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make/maka far maken/makan
vagras intrade i féreningen endast om han eller hon inte uppfyller féreningens villkor fér
medlemskap och det skaligen kan fordras att han eller hon uppfyller sadant villkor.
Detsamma galler nar en bostadsratt dvergatt till nagon annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om foérvarv av andel i bostadsratt ska forsta och fjarde styckena tillampas endast
om bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller av sadana sambor pa vilka
sambolagen ska tillampas.

En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsréatt évergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforséljning enligt bostadsrattslagen och har férvarvaren i ett sadant fall inte antagits
till medlem, ska foreningen |6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en
juridisk person enligt ovan far utéva bostadsratten utan att vara medlem.



10 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana denne att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen,
foérvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om inte den tid som angetts | uppmaningen
iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsréttslagen for férvarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

11 § Avséagelse

En bostadsréattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avségelse ska goras skriftligen till styrelsen. Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen
eller vid det senare manadsskifte som anges i avsagelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS OCH BOSTADSRATTSFORENINGENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

12 § Underhallsfordelning mellan bostadsrittshavaren och féreningen

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler
aven mark, uteplats, férrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen

meddelat. Detta géller bland annat i fraga om de regler avseende foreningens brandskydd
som styrelsen faststallt.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utféra i lagenheten ska ske pa
ett fackméssigt satt. Se dven § 14.

12.1 Bostadsrattshavarens underhallsansvar
Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féliande i lagenheten:

a) Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs

for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for tatskikt.

b) Icke barande innervagg.

c) Till fonster och fénsterdérr hérande glas, bagar, spréjs, persienn, beslag, gangjarn,
handtag, spanjolett, Iasanordning, vadringsfilter, tatningslister och tréskel samt

invandig malning. Motsvarande galler for balkong- och altandérr samt dartill
hérande troskel.

d) Till ytterdérr hérande beslag, gangjarn, tatningslister, glas, sprojs, handtag,
ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nyckel; bostadsrattshavaren ansvarar aven

for reparation av ytterdérrens insida samt all malning med undantag fér malning av
ytterdérrens utsida.



f)

g)

h)

i)

k)

Innerddrr, sékerhetsgrind inklusive karmar.

Lister, foder, stuckaturer, krokar, garderober etc.

Inredning och utrustning sasom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl,
frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte
badkar, duschvagg, duschkabin och dylikt.

Vatten: Rér, rérkopplingar pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventiler
och armatur for vatten, exempelvis kran, blandare, duschanordning, koppling for
diskmaskin inklusive packning.

Avlopp: Rér, vattenlas och golvbrunn inklusive klamring samt rensning av dessa
samt rensning av avloppsroér fram till det lodrata stamroret.

El: Sakringsskap och dérifran utgaende elledningar i lagenheten, elektrisk

golvvarme och elhanddukstork, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast
armatur.

Informationséverféring: tele, TV och internetuttag.

For vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av radiator
och tillhérande radiatorledningar.

m) Brandvarnare.

n)

o)

p)

Tilluftsventil och franluftsventil.

Spiskapa utan flakt ovanfér kéksspis: Bostadsrattshavaren svarar for kapans

armatur och strémbrytare samt rengéring och byte av filter. Ventilationsslangen &r
ansluten till franluftshalet i vaggen.

Spiskapa med flakt (s k. fett o kolfilterflakt) ovanfér koksspis:

Bostadsrattshavaren svarar fér kdpans armatur och strémbrytare samt rengéring
och byte av filter. Kéksflaktens utsug far inte anslutas till husets ventilationssystem.
Ventilationsslangens &nde ska mynna ut nagonstans i koket (s k. recirkulation)
Franluftsventil (ev. via slang) monteras i franluftshalet i vaggen.

Byte av ventilationsanordning kraver styrelsens godkannande.

Installationer som nuvarande eller tidigare bostadsrattshavare Iatit gora i lagenheten,
pa balkongen, altanen eller uteplatsen sévida inget annat framgéar av dessa stadgar.

12.2 Underhall av balkong, altan, mark eller uteplats

Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, mark eller uteplats med egen ingang, ska
bostadsrattshavaren val varda denna samt svara for underhall, renhallning och
snoskottning och att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte,
utan styrelsens tillstand, anbringa annat ytskikt &n det ursprungliga. Uteplatsen ar

féreningens egendom och nyttjas av bostadsrattshavaren genom ett sarskilt
nyttjanderattsavtal.



12.3 Foreningens ratt att avhjalpa brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt denna
paragraf eller utfér atgérd i strid med §14 i sddan utstrackning att nadgon annans sakerhet
aventyras eller att det finns risk for att det uppstar skada pa fastigheten eller omfattande
skador pa nagon annans egendom och om bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

12.4 Reparation av brand- och vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom:

a) egen vardsloshet eller férsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
e nagon som hér till bostadsrattshavarens hushall eller som beséker honom eller
henne som gast,
e nagon annan som bostadsrattshavaren har inrymt i lagenheten, eller
 nagon som fér bostadsrattshavarens rakning utfort arbete i lagenheten.

12.5 Reparation av brandskada orsakad av ndgon annan in bostadsrattshavaren
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i l&genheten géller styckena 12.4 och 12.5 om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

12.6 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brist
Bostadsrattshavaren ska snarast till foreningen, pa s&tt som féreningen har bestamt,

anmala fel och brister pa sddant som omfattas av féreningens ansvar.

12.7 Féreningens underhallsansvar
Foreningen svarar for att halla huset, marken och lagenheterna i gott skick i den man
ansvaret inte ligger pa bostadsrattshavaren. Féreningen ansvarar bland annat fér:

a) ledningar fér aviopp, varme, el och vatten, om féreningen har férsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet; i fraga om ledning fér el
svarar foreningen fram till lagenhetens sakringsskap,

b) vattenfylld radiator, férutom malning,

c) reparation, malning och annan ytbehandling av utsida av ytterdérr, nddvandigt
utbyte av ytterdérr, malning av fénster och fénsterdérr inklusive malning mellan
fonsterbage, med undantag fér insidan av fénster och fonsterdérr och noédvéandiga
utbyten av fonster och fonsterdoérrar,

d) ventilationskanal,

e) brevlada och postbox.

12.8 Foreningens ratt att utféra underhallsatgirder

Foreningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens lagenhet ska fattas pa
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féreningsstdmma och kan avse atgarder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Vid forsummelse av bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens skick har dock
féreningen ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

13 § Forsakringar

Bostadsrattshavaren forutsatts teckna hemférsakring. Féreningen tecknar
fastighetsférsakring. Bostadsréattshavaren bér aven teckna en sadan férsakring som
omfattar skador pa de delar av fastigheten som bostadsrattshavaren ansvarar for
(bostadsrattstillagg). Om féreningen tecknar en sadan férsakring till forman for

bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren vid forsakringsfall fér kostnaden for
sjalvrisk, aldersavdrag och dylikt.

14 § Bostadsrattshavarens begransningar i ratten att dndra i lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand utféra atgarder i lagenheten
som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion.
2. installation eller andring av ledningar fér aviopp, varme eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventilation eller installation som kan
paverka brandskyddet.

4. anordningar som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, etc. Byte av
ytterdarr till Iagenhet. Den nya dorren ska vid tiden for bytet ha radande standard
for brandskydd och ljudisolering. Dérren maste se ut som évriga ytterdorrar i
trapphuset. Om det behdvs for husets underhall eller fér att fullgéra
myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera anordningar pa egen bekostnad.

5. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

Andringar av staketen till uteplatsen avgérs av styrelsen.

Styrelsen far végra att bevilja tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far féorenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att
hyresnamnden prévar fragan.

15 § Storningar, sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor |
omgivningen inte utsatts for storningar sdsom vanvard av lagenhet som kan vara skadliga
fér halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfér huset. Han eller
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hon ska ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen i 6verensstdmmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska noggrant se till att allt detta dven efterlevs av:

1. nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne
som gast,

2. nagon annan som han eller hon inrymt i lagenheten, eller
3. nagon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, ska féreningen:

1. ge bostadsréattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér och

2. om det &r fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i Lidingo
kommun om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av
att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

16 § Foreningens rétt till tilitrade till Iagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten inkl. balkong,
altan och uteplats nar det behévs for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar
for eller har ratt att utféra enligt 12 §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen, ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet an nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till I1agenheten nar féreningen har réatt till det,
far kronofogdemyndigheten, efter ansdkan av féreningen, besluta om sarskild
handrackning.

17 § Upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till nagon annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska
tidsbegransas. Bestammelserna i § 3 ska da tillampas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte

har nadgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid och
kan férenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte:
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1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning

enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och om bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse.
18 § Lagenhetens dndamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

19 § Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
20 § Forverkande av nyttjanderatt

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och féreningen séledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen uppmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tilistand upplater lagenheten |
andra hand,

4) om lagenheten anvands i strid med 18 § eller 19 §,

5) om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om lagenheten vanvardas pa nagot annat séatt eller om bostadsrattshavaren
asidosatter sina skyldigheter enligt 15 § vid anvandning av lagenheten eller om den
som lagenheten upplats till i andra hand vid anvéndning av denna asidosatter de
skyldigheter som en bostadsrattshavare har enligt samma paragraf,
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7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 16 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utdver det han eller hon
ska gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs,

9) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som é&r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingér till en inte
ovasentlig del eller anvands for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

10) om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges i14 8
forsta stycket.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 1-4, 6-8
eller 10 men bostadsréattsinnehavaren vidtar rattelse innan foreningen sagt upp honom
eller henne till avflyttning far bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten med
undantag fran situationer enligt 15§.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda
pa ett forhallande som avses i forsta stycket 5 eller 8. Detsamma galler om féreningen inte
inom tva manader fran den dag dé féreningen fick reda pa ett forhallande som avses |
férsta stycket 3 eller 10 har sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger
bostadsrattshavaren till last har sin grund i att en narstaende eller tidigare narstaende har
utsatt bostadsrattshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens hushall fér brott.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3, 4, 6-8 eller 10 far ske
om bostadsrattshavaren sa snart som mojligt efter tillsagelse later bli att vidta rattelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3 eller p 10 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren sa snart som mojligt
ansoker om tillstand hos Hyresnamnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte, om det &r fraga om en bostadslagenhet, sagas upp pa grund
av férhallande som avses i forsta stycket p 6 (vanvard) férran socialnamnden har
underréttats enligt 15 § andra stycket p 2. Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i
boendet géller vad som sags i forsta stycket p 6 a&ven om bostadsrattshavaren inte
uppmanats att vidta réttelse och utan foregdende underrattelse till socialnamnden. En
kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden. Detta stycke galler dock inte

om stérningarna intraffat under en tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa det satt
som anges i 17 §.

Om bostadsrattshavaren sags upp till avflyttning av nagon orsak som anges i forsta
stycket 1,2, 5 - 7 eller 9, &r han eller hon skyldig att flytta genast. Av 6vriga orsaker i forsta
stycket, 3,4,8 eller 10 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller henne att flytta
tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av en orsak som anges i forsta stycket
p 2 och om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betalar avgiften
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inom den tid som anges i p 2, har asidosatt sina férpliktelser i s hég grad att han eller hon
skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Vid uppséagning i andra fall vid forsenad betalning av avgift i forsta stycket p 2 far
bostadsréattshavare anda inte skiljas fran lagenheten om avgift erlaggs tre veckor efter
delgivning eller stdmningsansékan enligt vad som féreskrivs i Bostadsrattslagen.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada pa lagenheten med tillhérande biutrymmen.

Vid eventuell uppségning ska bostadsratten tvangsférsaljas.

RAKENSKAPSAR
21 § Féreningens rakenskapsar

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE
22 § Antal styrelseledamoter

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter (inkl ordféranden). Ordféranden viljs
pa ett ar. Ovriga ledaméter valjs samtidigt fér en mandattid fér var och en, pa ett eller tva
ar, av féreningen pa ordinarie stimma. Mandattiden fér ledamot som valts pa ett ar galler
fram till dess att nasta ordinarie stamma hallits. F6r ledamot som valts pa tva ar galler
mandattiden fram till dess att den darpa féljande ordinarie stamman hallits. Till
styrelseledamot kan forutom medlem &ven medlems maka/make eller sambo valjas.
Endast en styrelseledamot per lagenhet kan viljas. Om det behévs kan en person som
inte ar medlem i féreningen véljas till styrelseledamot. Styrelseledaméter kan valjas om.

23 § Beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen kan fér sin férvaltning av féreningens
angelagenheter anstalla eller anlita utomstaende.

Styrelsen &r beslutsfér nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet Overstiger
halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening som mer
an halften av de narvarande rostat fér eller vid lika réstetal den mening som bitrads av

ordféranden. Om minsta antalet ledaméter for beslutsférhet ar narvarande, fordras enighet
om besluten.

24 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter minst tva i
férening.

25 § Beslut om féreningens egendom

Utan féreningsstémmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
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riva eller besluta om vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark sasom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen far inteckna och beléna sadan egendom eller tomtratt.

Vad som galler for andring av lagenhet regleras i § 14.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att en medlems lagenhet forandras
ska medlemmens samtycke inhamtas. Om bostadsréattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stamman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

Styrelsen ska fore beslut i viktiga fragor av ekonomisk och férvaltningsmassig natur
informera medlemmarna och inhédmta deras synpunkter pa de handlingsalternativsom
foreligger.

26 § Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen bland annat att:

« Redovisa férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att aviamna en
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for féreningens intakter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets
utgang (balansréakning),

o Uppratta budget fér det kommande rékenskapsaret,

e Minst sex veckor fore den féreningsstamma, da arsredovisningen och
revisorernas berattelse ska laggas fram, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapsaret,

e Senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tiliganglig,

e Sammantrada minst fyra ganger arligen. Sammantradena ska protokollféras,
numreras, undertecknas och justeras av ordféranden och ytterligare en
ledamot samt férvaras pa ett betryggande satt.

e Senast under december manad informera medlemmarna pa ett
informationsmote om nasta ars budget och avgifter samt ekonomiska och
andra atgarder av stérre betydelse. Vid detta mote ska aven en prognos for
nastkommande ars manadsavgift presenteras.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
27 § Medlems- och lagenhetsférteckning

Styrelsen ska fora forteckning éver bostadsrattsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt férteckning éver de lagenheter som ar upplatna med
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bostadsratt (lagenhetsférteckning). Féreningen har ratt att behandla de personuppgifter
som ingar i forteckningarna pa det satt som avses i EU:s dataskyddsférordning (GDPR).
Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende
sin bostadsratt.

REVISORER
28 § Foreningens revisorer

En revisor samt en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma till nasta ordinarie
stamma hallits.

Revisorn och suppleanten ska vara fran ett registrerat revisionsbolag och vara
auktoriserade eller godkanda.

Revisorn ska revidera féreningens rakenskaper och forvaltning samt senast tre veckor fore
ordinarie féreningsstamma lagga fram sin revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA
29 § Foreningsstamma och kallelse
Ordinarie féreningsstamma ska hallas en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra stamma ska &ven hallas
nar revisorn eller minst en tiondel av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stamman. Styrelsen ar
skyldig att kalla till ordinarie eller extra foreningsstamma nar sadan ska hallas.

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden ska tillstéllas medlemmarna genom
utdelning per lagenhet eller genom brev med posten eller e-post till uppgiven eller annan
for styrelsen kand postadress eller e-postadress. Kallelsen till stamma ska tydligt ange de
srenden som ska forekomma pa stdmman. Om stamman ska fatta beslut om
stadgeandring ska &ndringen framgé av kallelsen eller ska stadgeforslaget bifogas.
Medlemmar som inte bor i huset ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kand postadress eller e-postadress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdamma och senast tva veckor fore saval
fdreningsstamma som extra stamma. Samma kallelsetider galler om stamman ska
behandla en fraga om andring i stadgarna.

30 § Motioner

Medlemmar som énskar fa ett arende behandlat vid ordinarie féreningsstamma ska
skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen senast sex veckor fore stamman. Styrelsen
meddelar datum fér stamman senast tio veckor fére motet.
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31 § Dagordning
Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

. Stammans éppnande.

. Val av stammoordférande.

. Godkannande av dagordningen.

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

. Faststéllande av réstlangd.

. Val av tva justerare och rostraknare.

. Fradga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

. Fraga om narvaroréatt.

. Féredragning av foreningens arsredovisning.

10. Féredragning av revisorns beréattelse.

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

14. Fraga om arvoden at styrelseledamater, revisorer och valberedning for
nastkommande verksamhetsar.

15. Val av ordférande och styrelseledaméter.

16. Val av revisor och revisorssuppleant.

17. Tillsattande av valberedning.

18. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlemmar anmalda &renden som angetts i
kallelsen (s k 6vriga fragor)

19. Stdmmans avslutande.

OCO~NOOTAWN=

P& extra féreningsstdmma ska det utdver punkterna 1-8 och 19 ovan endast forekomma
de arenden som stamman blivit utlyst for och som angetts i kallelsen till stamman.

32 § Protokoll

Vid stamma ska det foras protokoll. | protokollet ska beslut som féreningsstamman har
fattat antecknas. Om beslut fattas genom omréstning, ska det antecknas i protokollet hur

omréstningen har utfallit. Om réstlangd upprattats, ska denna tas in i eller Iaggas som en
bilaga till protokollet.

Senast tre veckor efter stamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
féreningen for medlemmarna.

33 § Rostratt och omrostning

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rést. Om en medlem har mer &n en bostadsratt i

féreningen har medlemmen anda bara en rést. Rostberattigad &r endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen.

En medlem far utéva sin rostratt genom ombud som antingen ar medlem i féreningen,
make/maka eller sambo. Ombudet ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad

fullmakt, giltig hogst ett ar fran och med dagtecknandet. Ett ombud far inte féretrada mer
an en medlem.
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En medlem far ta med sig ett bitrade till féreningsstdmman om bitradet &r en make eller
maka, sambo eller annan medlem i bostadsrattsféreningen.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem har ratt att nérvara eller pa
annat satt félja férhandlingarna vid stamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
enhalligt beslutats av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid stamman.

Omréstning vid féreningsstamma sker 6ppet om inte stdmman eller dess ordférande
beslutar om sluten omréstning. Vid val ska sluten omréstning ske om nagon réstberattigad
begar det. Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan det i andra fragor ar den
mening som bitrads av ordféranden vid stdamman som galler.

De fall — bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar — dar sarskilda villkor géller fér att
beslut ska bli giltiga behandlas i bostadsrattslagen.

34 § Valberedning

Ordinarie féreningsstamma ska valja valberedning med minst tre ledaméter. Ledaméterna
valjs av ordinarie féreningsstamma fram till dess att nasta ordinarie stamma hallits.

Valberedningen ar stimmans - dvs medlemmarnas - instrument for att skapa och bibehalla
en styrelse som pa ett kvalificerat och tryggt satt kan hantera féreningens verksamhet.
Valberedningens arbete ska utféras oberoende av styrelsen.
Valberedningen ska foresla kompetenta ledaméter till styrelse, valberedning
och eventuella dvriga fortroendeposter. Valberedningens sammankallande utses av
stamman. Valberedningens forslag delas skriftligen ut i god tid fére stamman.
JAV
35 § Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv,

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen,

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 som galler nagon annan, om medlemmen

i fraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.

FONDERING, TILLGANGAR OCH VINST
36 § Underhallsplan och fond
Styrelsen ansvarar fér underhallet av féreningens fastigheter och mark. Styrelsen ska

uppratta en langsiktig underhallsplan som fortlépande ska uppdateras.

For att sakerstalla att tillrackliga medel finns avsatta fér detta underhall ska medel arligen
budgeteras.
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Styrelsen ska Iépande besiktiga fastigheten. Styrelsen ska i underhallsplanen anteckna
viktigare och planerade underhallsatgarder.

Avsattning till yttre fond gérs enligt underhallsplan.

37 § Vinstfordelning

Uppkommen vinst ska efter avsattningar enligt 36 § balanseras i ny rakning.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas andelstal.

38 § Foreningens tillgangar vid upplésning

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

OVRIGT
39 § Annan lagstiftning

Utéver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som féreskrivs i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och 6vrig tillamplig lagstiftning. |

bostadsrattslagen finns bl.a. bestdmmelser om undertecknande med elektronisk
underskrift.

40 § Meddelanden

Andra meddelanden &n som anges i 29 § kan anslas i féreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller genom utdelning per lagenhet.

41 § Stadgeéndring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga réstberattigade &r ense om det. Beslutet ar
aven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstammor. Den forsta
stdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer 4n halften av de angivna résterna
eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader. P& den andra stamman kravs
att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan
for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstamma den 5 december 2023
intygar undertecknade styrelseledaméter.
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